 ДОГОВОР АРЕНДЫ № __
     г. Вичуга Ивановской области                                                                ________________ 201_ г.

             Комитет по управлению имуществом  городского округа Вичуга, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице  заместителя главы администрации-председателя комитета по управлению имуществом городского округа Вичуга Верховского А.В., действующего на основании Положения о комитете по управлению имуществом городского округа Вичуга, утвержденного решением городской Думы г. Вичуга Ивановской области от 14.12.2006 № 118,  постановления администрации городского округа Вичуга  от 31.12.2014 № 1825, с одной стороны, и 


___________________________________________, в лице __________________., действующего на основании ________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, совместно именуемые «Стороны», заключили настоящий договор о нижеследующем:
1. ПРЕДМЕТ И СРОК ДОГОВОРА

1.1.  Арендодатель обязуется передать, а Арендатор принять во временное владение и пользование, нежилое помещение общей площадью _____  кв.м в здании, расположенном по адресу:______________________________________________________________________
  (далее по тексту - Помещение). 
1.2. Настоящий договор аренды заключен на период с _____________ по ____________ .
1.3. Передача помещения оформляется актом приема - передачи, который составляется и подписывается сторонами в двух экземплярах (по одному для каждого из сторон). 

1.4. Акт приема - передачи приобщается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью. Передача помещения в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.5. На момент заключения настоящего договора Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора, принадлежит муниципальному образованию городской округ Вичуга на праве собственности, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним сделаны соответствующие записи о регистрации. 
1.6. Имущество, указанное в пункте 1.1. настоящего договора не заложено, не арестовано, не является предметом исков третьих лиц, находится в исправном техническом состоянии, что гарантируется Арендодателем. Несоблюдение изложенного является основанием для признания недействительности настоящего договора аренды.
1.7. Арендатору по настоящему договору одновременно с передачей прав временного владения  и пользования Помещением передается право аренды на соответствующую часть земельного участка.
2. Обязанности Сторон

2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Предоставить соответствующее помещение Арендатору по акту приема-передачи (Приложение).

2.1.2. Участвовать в создании необходимых условий для эффективного использования арендуемых помещений и поддержании их в надлежащем состоянии в порядке, согласованном с Арендатором.

2.1.3. Не менее чем за два месяца письменно уведомлять Арендатора о необходимости освобождения помещений в связи с принятыми в установленном порядке решениями о постановке здания на капитальный ремонт в соответствии с утвержденным планом капитального ремонта или о его ликвидации по градостроительным причинам (основаниям).

2.1.4. Контролировать поступления арендной платы в бюджет, выполнение договорных обязательств, целевое использование помещений.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Использовать помещения исключительно по прямому назначению, указанному в п. 1.1 настоящего Договора.

2.2.2. Обеспечивать нормальное функционирование и техническое состояние охранной, противопожарной сигнализации, а также телефонной сети. Следить за нормальным функционированием и техническим состоянием инженерно - технических коммуникаций, обеспечить их сохранность.

2.2.3. Соблюдать правила пожарной безопасности и техники безопасности, требования Госсанэпидемнадзора, а также отраслевых правил и норм, действующих в отношении видов деятельности Арендатора и арендуемых им объектов.

2.2.4. Соблюдать правила эксплуатации электроустановок, установленные действующим законодательством и порядок их эксплуатации.
2.2.5. Не допускать захламления бытовым и строительным мусором внутренних дворов здания, арендуемых помещений и мест общего пользования. Немедленно извещать Арендодателя о всяком повреждении, аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) помещениям ущерб, и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы, против дальнейшего разрушения или повреждения помещений.

2.2.6. Не производить прокладок, скрытых и открытых проводок и коммуникаций, неотделимых улучшений, перепланировок и переоборудования арендуемых помещений, вызываемых потребностями Арендатора, без письменного разрешения Арендодателя.

В случае обнаружения Арендодателем самовольных перестроек, нарушения целостности стен, перегородок или перекрытий, переделок или прокладок сетей, таковые должны быть ликвидированы Арендатором, а помещения приведены в прежний вид за его счет в срок, определяемый односторонним предписанием Арендодателя.

2.2.7. Своевременно производить за свой счет текущий и капитальный ремонт арендуемых помещений с предварительным письменным уведомлением Арендодателя, возмещать Арендодателю пропорционально арендуемой площади его расходы по текущему и капитальному ремонту здания (включая ремонт фасада, крыши, мест общего пользования), инженерно - технических коммуникаций, а также в мероприятиях по благоустройству окружающей здание территории.

2.2.8. Не заключать договоры и не вступать в сделки, следствием которых является или может являться какое-либо обременение предоставленных Арендатору по настоящему договору имущественных прав, в частности, переход их к иному лицу (договоры залога, субаренды, внесение права на аренду помещений или их части в уставный (складочный) капитал юридических лиц и др.) без письменного согласия Арендодателя.

2.2.9. Предоставлять представителям Арендодателя возможность беспрепятственного доступа в арендуемые помещения в случаях проведения проверок использования их в соответствии с условиями настоящего Договора, а также всю документацию, касающуюся арендных отношений, запрашиваемую представителями Арендодателя в ходе проверки.

2.2.10. Письменно сообщить Арендодателю не позднее, чем за три месяца о предстоящем освобождении помещения как в связи с окончанием срока действия Договора, так и при досрочном их освобождении. Сдать Арендодателю помещения по акту приема - передачи. Акт приема - передачи составляется в соответствии с разделом 3 настоящего Договора.

2.2.11. В случае оставления Арендатором помещений до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока договора, он обязан уплатить Арендодателю стоимость не произведенного им, являющегося его обязанностью, текущего ремонта помещений по результатам инвентаризации.

2.2.12. По окончании срока действия Договора или при его расторжении освободить занимаемые помещения не позднее трех дней после окончания действия настоящего Договора.

2.2.13. Освободить помещения в связи с аварийным состоянием конструкций здания (или его части), инженерно-технических коммуникаций, постановкой здания на капитальный ремонт или его сносом по градостроительным причинам (основаниям) в сроки, установленные уполномоченными органами.

2.2.14. Вносить платежи в размере, сроки и порядке, установленные разделом  4 настоящего договора.
3. Порядок возврата арендуемого помещения  Арендодателю

3.1. Арендуемое помещение должны быть переданы Арендатором и приняты Арендодателем в течение 3 дней с момента окончания действия настоящего Договора.
3.2. При передаче арендуемого помещения составляется акт приема- передачи, который подписывается представителями Сторон.

3.3. Арендуемое помещение считается фактически переданными Арендодателю с момента подписания представителями Арендодателя и Арендатора акта приема - передачи.

3.4. Арендованное помещение должно быть передано Арендодателю в том же состоянии, в котором оно были передано Арендатору, с учетом нормального износа. Также Арендодателю должны быть переданы по акту и все произведенные в арендуемых помещениях перестройки и переделки, а также улучшения, составляющие принадлежность помещений и неотделимые без вреда для их конструкции и интерьера. Стоимость неотделимых улучшений, перестроек и переделок Арендатору не возмещается.

3.5. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендуемых помещений являются собственностью Арендатора.

4. Платежи и расчеты по Договору

4.1.Общая сумма арендной платы по настоящему Договору за помещение, указанное в п. 1.1 настоящего договора, составляет _____ рублей (___________), в т.ч. НДС. Указанная сумма арендной платы определена на основании решения городской Думы городского округа Вичуга от 26.07.2012 № 65 «Об определении размера арендной платы за пользование имуществом, находящимся в муниципальной собственности» (в части необходимости применения понижающего коэффициента) и отчета об оценке от ________ № ___________, выполненного _____________ по состоянию на _________., где рыночная стоимость годовой арендной платы за нежилое помещение, расположенное по адресу: Ивановская область, город Вичуга, ул. ____________ д.__, составляет ___ рублей (________________________________) за 1 кв.м. в год без учета НДС.  
4.2. Начиная с _____________ года сумма арендной платы в месяц по договору составляет _____(________________) рублей в месяц, без учета НДС и коммунальных расходов. 
 4.3. Арендная плата за помещение, перечисляется Арендатором ежемесячно, не позднее 10 числа месяца, следующего за отчетным в бюджет городского округа Вичуга с указанием «арендная плата по договору № __» по следующим реквизитам:

УФК по Ивановской области (Комитет по управлению имуществом городского округа Вичуга л/с 04333003770) ,  ИНН 3701003037, КПП 370101001

счет № 40101810700000010001 в отделение Иваново город Иваново,

БИК 042406001, ОКТМО 24703000
Код бюджетной классификации (КБК) 80411109044040000120

4.4. НДС исчисляется и уплачивается Арендатором самостоятельно в соответствии с действующим налоговым законодательством. Платежи по НДС зачисляются в УФК по Ивановской области (администратор платежей указывается в соответствии с Налоговым кодексом Российской Федерации)

4.5. При изменении реквизитов по уплате арендных платежей, указанных в п. 4.3 настоящего договора аренды, Арендодатель уведомляет Арендатора в простой письменной форме не позднее чем за 10 дней до наступления срока оплаты.
 4.6. Коммунальные услуги (отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, техническое обслуживание), затраты по содержанию, ремонту, обеспечению общей охраны и общих мероприятий  по  пожарной  безопасности Помещения (включая места общего пользования), оплачиваются Арендатором по отдельным  договорам, заключаемым Арендатором самостоятельно, и не включается в установленную пунктом 4.2 настоящего договора сумму арендной платы.  

4.7. Размер арендной платы, сроки и порядок перечисления арендной платы могут быть пересмотрены Арендодателем в одностороннем порядке досрочно в случаях изменения базовой ставки арендной платы, порядка расчета арендной платы, порядка установления арендной платы, размера арендной платы, сроков и порядка перечисления арендной платы органами местного самоуправления городского округа Вичуга, переоценки стоимости основных фондов, изменения учетной ставки рефинансирования Банка России, оценки рыночной величины годовой арендной платы и в других случаях, предусмотренных законодательными  и правовыми актами.

4.8. Сроки и порядок предоставления копий платежных документов могут быть пересмотрены Арендодателем в одностороннем порядке в случае изменения сроков и порядка перечисления арендной платы.

Уведомление о перерасчете арендной платы, изменении сроков и порядка перечисления арендной платы, сроков и порядка предоставления копий платежных документов направляется Арендатору Арендодателем не позднее 10 календарных дней с момента вступления в силу изменений и является обязательным для исполнения Арендатором. Указанное в настоящем пункте уведомление составляет неотъемлемую часть настоящего Договора.
5. Ответственность сторон

5.1. Ответственность Арендатора:

5.1.1. В случае просрочки уплаты или неуплаты Арендатором арендных платежей в сроки, установленные в п.4.3 настоящего Договора, начисляются пени в размере 0,1% от просроченной суммы за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором в  бюджет городского округа Вичуга.

5.1.2. Если помещение, переданное в аренду, по вине Арендатора выбывает из строя ранее полного амортизационного срока службы, в том числе в случае полного уничтожения арендуемого помещения, Арендатор возмещает Арендодателю убытки в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

5.1.3. Если состояние возвращаемых помещений по окончании срока действия Договора хуже состояния с учетом нормального износа, Арендатор возмещает Арендодателю причиненный ущерб в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

Ущерб определяется комиссией Арендодателя с участием Арендатора и привлечением уполномоченных служб.

5.1.4. В случае, если Арендатор не возвратил в установленный настоящим Договором срок арендуемые помещения или возвратил их несвоевременно, он обязан внести арендную плату за все время просрочки в бюджет городского округа Вичуга. Арендодатель вправе требовать от Арендатора возмещения иных убытков, причиненных указанными в настоящем пункте действиями Арендатора.

В указанных в настоящем пункте случаях Арендатор также обязан оплатить проценты в размере одной трехсотой ставки рефинансирования от суммы, причитающейся к оплате аренды, за каждый день просрочки, которые перечисляются Арендатором в бюджет городского округа Вичуга.

5.1.5. В случае нецелевого использования арендуемых помещений или неисполнения обязательств, предусмотренных п.п. 2.2.2 – 2.2.7, 2.2.10 настоящего Договора, Арендатор обязан перечислить в бюджет городского округа Вичуга штраф в размере 1/3 суммы годовой арендной платы. Исполнение Арендатором обязательств по данному пункту Договора не лишает Арендодателя права предпринимать меры для расторжения Договора в установленном законом порядке.

5.1.6. Уплата пеней и штрафов, процентов, неустоек, установленных настоящим Договором, не освобождает Стороны от выполнения лежащих на них обязательств или устранения нарушений, а также возмещения причиненных ими убытков.

6. Порядок изменения, расторжения, 
прекращения и продления Договора

6.1. Изменение условий Договора (за исключением изменения размера арендной платы, сроков и порядка перечисления арендной платы, сроков и порядка предоставления копий платежных документов, стоимости коммунальных услуг, сроков и порядка возмещения указанных расходов в соответствии с п.4.6 и п.4.7 настоящего Договора, т.е. изменения условий п.п.2.2.9, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 настоящего Договора), его расторжение и прекращение допускаются по согласованию сторон.

Вносимые дополнения и изменения (за исключением изменения размера арендной платы, сроков и порядка перечисления арендной платы, сроков и порядка предоставления копий платежных документов, стоимости коммунальных услуг, сроков и порядка оплаты указанных расходов в соответствии с п.4.6 и п.4.7 настоящего Договора, т.е. изменения условий п.п.2.2.9, 4.1, 4.2, 4.3 , 4.4 , 4.5 настоящего Договора) рассматриваются сторонами в месячный срок и оформляются дополнительным соглашением.

6.2. Договор аренды подлежит досрочному расторжению, а Арендатор выселению по требованию Арендодателя в следующих случаях, признаваемых Сторонами существенными нарушениями условий Договора:

а) при неуплате или просрочке Арендатором оплаты аренды в сроки, установленные п. 4.3 настоящего Договора, в течение двух месяцев независимо от ее последующего внесения;

б) при неуплате или просрочке Арендатором коммунальных услуг (отопление, холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение), в течение двух месяцев независимо от последующего внесения указанных сумм;

в) при использовании помещений (в целом или частично) не в соответствии с целями, определенными в п. 1.1 Договора;

г) при умышленном или неосторожном ухудшении Арендатором состояния помещений, инженерного оборудования и прилегающих территорий либо невыполнении обязанностей, предусмотренных п.п. 2.2.2 - 2.2.8, 2.2.10, 2.2.15 Договора.

Расторжение Договора не освобождает Арендатора от необходимости погашения задолженности по арендной плате и оплате коммунальных услуг, выплаты пеней, неустоек, процентов и возмещения причиненных убытков.

6.3. В случаях стихийных бедствий, аварий, эпидемий и при иных обстоятельствах, носящих чрезвычайный характер, помещения в интересах общества по решению органов государственной власти могут быть изъяты у Арендатора в порядке и на условиях, установленных законодательными актами.

6.4. В случае необходимости размещения в помещениях, являющихся предметом настоящего Договора, органов государственной власти и управления Ивановской области, органов местного самоуправления и бюджетных организаций по решению администрации городского округа Вичуга Арендодатель вправе отказаться от договора аренды, предупредив об этом Арендатора за один месяц.

7. Иные условия

7.1.  Реорганизация Сторон, а также перемена собственника или владельца иных вещных прав на арендуемые помещения не являются основанием для изменения условий или расторжения настоящего Договора.

7.2.  За пределами исполнения обязательств по настоящему Договору Арендатор полностью свободен в своей деятельности.

7.3. Настоящий Договор не дает права Арендатору на размещение рекламы на наружной части здания и арендуемых помещениях без согласия Арендодателя.

7.4. Арендодатель не несет ответственности за пропажу имущества и других ценностей, принадлежащих Арендатору.

7.5. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регламентируются действующим законодательством Российской Федерации.

7.6. Споры, возникающие из настоящего Договора и в связи с ним, подлежат рассмотрению в Арбитражном суде Ивановской области.

7.7. Настоящий Договор составлен на трех листах, в двух экземплярах, по одному для каждого сторон, имеющих одинаковую юридическую силу. 

7.8. При изменении наименования, местонахождения, банковских реквизитов или реорганизации одной из Сторон, она обязана письменно в двухнедельный срок сообщить другой Стороне о произошедших изменениях, кроме случаев, когда изменение наименования и реорганизация происходят в соответствии с актами Президента Российской Федерации и Правительства Российской Федерации.
7.9. К настоящему договору прилагается и является его неотъемлемой частью приложение – акт приема-передачи нежилого помещения.

7.10. Настоящий договор вступает в силу с даты подписания и распространяет свое действие на отношения Сторон, возникшие с 01.01.2015 г.

8. Юридические адреса, реквизиты и подписи Сторон
Арендодатель: Комитет по управлению имуществом городского округа Вичуга,

155331, Ивановская область, г. Вичуга, ул. 50 лет Октября, д. 15, 
ИНН 3701003037, ОГРН 1023700508094
Заместитель главы администрации-

председатель комитета ______________ А.В. Верховский

Арендатор: ____________________________________________________ 
_______________________________________________________________
ИНН __________________________, ОГРН __________________________

Руководитель ______________________________________   
Приложение  к  договору аренды 










от _________ № _________
АКТ приема-передачи

нежилого помещения
Комитет по управлению имуществом городского округа Вичуга, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице заместителя главы администрации-председателя комитета Верховского А.В., действующего  на основании Положения о комитете по управлению имуществом городского округа Вичуга, утвержденного решением городской Думы г. Вичуги Ивановской области от 14.12.2006 № 118, постановления администрации городского округа Вичуга  от 31.12.2014 № 1825, с одной стороны, и 

_____________________________________________________________, в  лице _______________________ , действующего на основании ________________________, с другой стороны, совместно именуемые стороны, составили настоящий акт о нижеследующем.


1. Арендодатель передал, а Арендатор принял во временное владение и пользование нежилое помещение общей площадью _____  кв.м. в здании, расположенном по адресу: _______________________ (далее по тексту - Помещение). 
2. Помещение, указанное в п. 1 настоящего акта, не заложено, не арестовано, не является предметом исков третьих лиц, что гарантируется Арендодателем. 
3. Передаваемое помещение по своему техническому состоянию находятся в удовлетворительном состоянии. 

4. Настоящий акт приема-передачи составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой сторон.
 Юридические адреса, реквизиты и подписи Сторон

Арендодатель: Комитет по управлению имуществом городского округа Вичуга,

155331, Ивановская область, г. Вичуга, ул. 50 лет Октября, д. 15, 
ИНН 3701003037, ОГРН 1023700508094

Заместитель главы администрации-

председатель комитета ______________ А.В. Верховский

Арендатор: _____________________________________________________ 
________________________________________________________________

ИНН __________________________, ОГРН __________________________

Руководитель ______________________________________________________    
